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LOKALPLA AN
for

et omré&de nord for Offenbachsvej og Straussvej.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fast-

settes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte omréade.

§ 1.

Lokalplanens formal.

Lokalplanen er udarbejdet for at sikre:

at omré&dets anvendelse fastlagges til boligformél (tzt, lav bolig-

byggeri og parcelhuse) og friarealer for bebyggelsen,

at omraddets vej- og stiforbindelse, foruden at betjene lokalplan-
omrddet, indgdr som et hensigtsmessigt led i et stgrre omrades

forsyning med veje og stier.

at omradets stamveje og boligveje udformes som henholdsvis stille-
veje og opholds- og legegader efter reglerne i vejlovgivningen,

samt

at der fastlagges en busgade i eget tracé& til forbindelsen mellem
det nuvarende byomradde syd for Offenbachsvej og Straussvej og
de kommende byomréder nord for lokalplanomradet.

§ 2.

Lokalplanens omréade.

Lokalplanen afgranses som vist pd vedhaftede kortbilag og omfatter
matr. nre. 1f, 2 k, 2 g, 2 r, 2 aa, 2 ae og 2 gc samt del af matr.
nre. 1 a, 1h, 2a, 2p, 2s, 2 ap og 4 alle af Dges Gardhgj, Hol-

stebro jorder, samt alle parceller, der efter den 1. oktober 1980



udstykkes fra ovennavnte ejendomme og er omfattet af lokalplanen.

§ 3.

Omradets anvendelse.

3.1. Omréadet m& kun anvendes til boligformdl og bebyggelsen ma

kun besta af

1) rakke-, kade- og gdrdhavehuse eller lignende tat, lav be-

byggelse,

2) parcelhuse.

3.2. Ejendommene m& ikke benyttes til nogen form for erhvervsvirk-

somhed

Byraddet kan dog tillade, at der pd ejendommene drives en s&-
dan virksomhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesom-

rédder under forudsztning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pidgazldende ejen-

dom,

at virksomheden efter byrddets skgn drives p& en s&dan méde,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke foran-
dres (herunder ved skiltning og lignende), og omréadets
karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omboende, samt

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der ikke

er plads til p& den pagzldende ejendom.

3.3. 1Inden for omrédet kan opfgres eller indrettes bygninger til
felles formdl for omréadets beboere (beboerhuse og lignende).

3.4. Inden for omraddet kan opfgres transformerstationer til kvar-
terets daglige forsyning, nar de ikke har mere end 30 m2 be-
bygget areal og i1kke gives en hgjde af mere end 3 m over ter-
ren, og nar de udformes i overensstemmelse med den ¢vrige be-

byggelse.

§ 4.
Udstykninger.

4.1. Omrddet opdeles i storparceller séledes som vist pa vedhafte-



de kortbilag.

Udstykninger inden for omradet skal ske efter en samlet plan
for et areal, hvis stgrrelse og afgransning fastsattes af by-
rddet i det enkelte tilfalde. Udstykningerne skal godkendes
af byréadet.

Grunde til parcelhuse méd ikke udstykkes med et areal under

700 m2 eller over 950 m2.

Grunde til t®t, lav boligbebyggelse ma& ikke udstykkes med et

areal under 250 m2 eller over 600 m2.

§ 5.
Vej—- og stiforhold.

Der udlzgges areal til fglgende nye veje med en beliggenhed
som vist p& vedhaftede kortbilag:

Offentlig fordelingsvej (tat skraveret) i en bredde af 10 m
Offentlig stamvej (aben skraveret) i en bredde af 10 m
Private boligveje (A-A til T-T) i en bredde af 8 m

Ppvrige 3 private boligveje (jvf. kort-
bilag) i en bredde af 6 m

Der udlagges areal til udvidelse af Straussvej indtil Gard-
hgjevejs udmunding i Straussvej, séledes at denne far en
bredde af 12 m. Udvidelsesarealet skal falde pa& vejens nord-

lige side (jvf. kortbilag).

Gardhgjevejs nordlige del vil blive nedlagt pa& strazkningen
mellem boligvejen G-G's udmunding i stamvejen og Ellebakvej.

Nedl®ggelsen vil finde sted efter reglerne herom i vejlov-

givningen.

Den 10 m brede offentlige stamvej udformes, som vist pd ved-
heftede kortbilag, som et forsat vejforlgb, hvor forsatnin-
gerne udggr minimum halvdelen af bel®agningsbredden. I for-
s@tningerne tilsluttes boligveje og hovedstier. Vejen ind-

rettes som stilleve]j efter reglerne i vejlovgivningen.

Boligvejene afsluttes med vendepladser og der indrettes de



med storprikket signatur pa vedhaftede kortbilag viste bo-
ligtorv med en udstrazkning pd minimum 15 x 15 m. Boligvej-
ene A-A til T-T indrettes som opholds- og legegader efter

reglerne i vejlovgivningen.

Vejadgangen til omrédet mé& kun ske fra Ellebzkvej ad den péa
vedheftede kortbilag viste 10 m brede fordelingsvej og fra

Offenbachsvej og Straussvej ad den viste 10 m brede stamvej.

Vejadgangen til ejendomme inden for storparcellerne ma kun

ske fra de i omré&det udlagte private boligveje.

Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilstgdende ejen-
domme afskares som vist pa vedhaftede kortbilag, og der sik-

res de p& kortet viste oversigtsarealer.

Oversigtsarealer ved boligvejens udmunding i stamvejen skal
vere 5 m x grunddybden efter udstykning (minimum 30 m).

Der udlagges areal til den pad vedhaftede kortbilag viste

6 m brede offentlige busgade.

Busgaden sikres til forhindring af uvedkommende gennemkgrsel.
Der udlzgges areal til fglgende nye stier med en beliggenhed
som vist pé& vedhaftede kortbilag:

Offentlige hovedstier (priksignatur) i en bredde af 3 m

Private stier i en bredde af 4 m*

(*belegningsbredde: 3 m).

Hovedstiens passage af den 10 m brede fordelingsvej udfgres

som niveaufri skaring.

Til samtlige stier md der kun vare adgang for gdende og cyk-

lende fardsel.

§ 6.
Byggelinier.

Langs fglgende veje og stier paleagges byggelinier i de ne-
denfor angivne afstande fra vej- og stiskel, sdledes som

vist pd& vedhzftede kortbilag:



5.

Offentlig fordelingsve] 5,0m
Of fenbachsvej og Straussvej (indtil stamvejens ud-

munding) 10,0 m
Of fenbachsvej (resten) 5,0 m
Straussvej (resten) 2,5 m
Offentlig stamvej 5,0 m
8 m br. boligveje og boligtorv 5,0m
6 m br. boligveje, vendepladser og private stier 2,5 m

For grunde, der granser op til de pé& vedhaftede kortbilag
viste grgnne arealer, palagges en byggelinie pd 1 m fra
skel.

For grunde, der granser op til skrantfod for stgjvold ved

Ellebakvej, palagges en byggelinie pd 2,5 m fra skrantfod.

Arealet mellem byggelinie og vejskel ved Offenbachsve],
Straussvej, stamvej, fordelingsvej og de 6 m brede boligveje
og arealet mellem byggelinie og stiskel og skel mod grg¢gnne

arealer m& ikke anvendes til nogen form for bebyggelse.

I arealet mellem byggelinie og vejskel ved de 8 m brede bo-
ligveje kan tillades opfgrt garagebygninger, carporte, ud-
huse (redskabshus, brandselshus, cykelrum og lignende) néar

disse udfgres i tre.

Alle bygningsdele skal holdes inden for vejskel.

§ 7.
Parkering.

Der skal p& hver ejendom anlagges parkeringsareal til mindst

2 biler inclusive garageareal (carportareal).

Parkeringspladser skal v@re mindst 5 x 2,5 m og parkering u-
denfor garage eller carport mé&, for grunde, der er palagt

5 m byggelinie i mere end halvdelen af grundbredden, kun
finde sted inden for det 5 m brede areal mellem byggelinie
og vejskel. Dog tillades gasteparkering inden for dertil

afmarkede omré&der pa boligvejen.

Der m& ikke p& parcellerne eller udenfor disse parkeres an-



9.

6.

det end biler af almindelig personbilstgrrelse. Dog tilla-

des parkering af campingvogn pa& egen parcel.

§ 8.

Bébyggelsens omfang og placering.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom m& ikke over-
stige 30 for tet, lav boligbebyggelse og 25 for parcelhus-
bebyggelse.

Bygninger mé& ikke opfgres i mere end &n etage med udnytte-
lig tagetage, og bygningshgjden mé& ikke overstige 8,5 m o-

ver terran malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Eventuel kalder m& ikke have loftet beliggende mere end

0,7 m over terran.

Ved bebyggelse skal der p& hver parcel indrettes eller re-

serveres plads til garage eller carport.

Garagebygninger, carporte, eventuelle udhusrum og skarmta-
ge skal, hvor disse opfgres med facader narmere naboskel
end 2,5 m og udenfor arealet mellem byggelinie og vejskel
ved de 8 m brede boligveje (jvf. § 6 stk. 5), udfgres af
samme materiale, som er anvendt til beboelseshusets faca-

der.

Placering af eventuelt redskabshus, brendselshus, cykelrum
og lignende udhusrum samt skarmtage skal, hvor disse ikke

sammenbygges med beboelseshuset, godkendes af byradet.

Sadfremt bebyggelse opfgres i naboskel, skal vaggen i skel
holdes vedlige af ejeren, der har ret til at foretage ved-
ligeholdelsen fra naboparcellen efter 14 dages skriftlig

varsel.

§ 9.
Bebyggelsens ydre fremtraden.

Ingen form for skiltning og reklamering mé& finde sted.

Blanke og reflekterende tagmaterialer mé& ikke anvendes.



10.1.

10.2.

10. 3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Til udvendige bygningssider samt tagflader md& ikke anvendes

materiale, som efter byradets skgn virker skammende.

§ 10.
Ubebyggede arealer.

Det med prikket signatur viste areal, betegnet som grgnt
omréde p& vedhaftede kortbilag, mé& ikke udstykkes til be-
byggelse, men udlagges som falles opholdsarealer for be-

byggelsen.

Den eksisterende stgjvold mod Ellebzkvej omlagges som vist

pé vedhaftede kortbilag og beplantes.

Stgjvolden og det grgnne omrade langs stgjvolden udlagges

som offentligt omréde.

@gvrige grgnne omrader inden for lokalplanomréadet overtages

af grundejerforeningen (jvf. § 12, stk. 4).

Langs Offenbachsvej, Straussvej, den 10 m brede stamvej og
fordelingsvej udl:gges pd grundene areal til beplantnings-
belte med skovagtig karakter i bredder som vist pad vedhef-
tede kortbilag.

Beplantningsbalterne anle®gges og vedligeholdes, herunder

efterbeplantes, af de respektive grundejere.

De p& vedhaftede kortbilag viste oversigtsarealer (jvi. § 5,
stk. 9) skal beplantes.

Oversigtsarealerne beplantes og vedligeholdes, herunder ef-

terbeplantes, af de respektive grundejere.

Beplantningens hgjde mé& ikke overstige 0,8 m og permanent

nedklipning til under 0,6 m m& ikke finde sted.

Inden for den enkelte ejendom skal ubebyggede arealer, der
ikke anvendes som gardsplads eller lignende anlagges og ved-

ligeholdes som have.

Det i § 6 stk. 5 navnte omrade skal, sé&fremt dette ikke be-
bygges (jvf. § 6, stk. 5), beplantes med mindst 2 treaer.



10.8. Hegn i skel m& kun etableres som levende hegn. Inden for
det i § 6, stk. 5 navnte omréde kan dog foretages hegning

i skel med trzhegn, hvis hgjde ikke ma overstige 1,80 m.

Eventuelle trazhegn mod vej skal opstilles i vejskel.

10.9. I skel mod vej kan det tillades, at der opseattes plante-
sten eller lignende, der ikke ma& vare hgjere end 0,5 m

over bagkant af fortov.

10.10. Levende hegn mod vej-, sti- og fazllesarealer ma ikke plan-
tes nermere skel end 30 cm og skal klippes som hak, hvis
hgjde ikke mé overstige 1,80 m. Permanent nedklipning til

under 1,20 m m& ikke finde sted.

Hegn skal til stadighed vaere vel vedligeholdt, og ved le-

vende hegn skal om forngdent efterbeplantning foretages.

10.11. sSafremt en ejer undlader at vedligeholde de til ejendommen
hgrende hegn, skal grundejerforeningen (jvi. § 12) vare
berettiget til, efter forgaves med en méaneds varsel pr. an-
befalet brev at have opfordret den pdgaldende ejer til at
opfylde sin vedligeholdelsespligt, at lade forngden vedli-
geholdelse foretage for ejerens eller brugerens regning.

10.12. Dyrehold med duer, hgns, kaniner og lignende m& udover en-

kelte eksemplarer ikke finde sted.

§ 11.
Tilslutning til fellesanlag.

Enhver grundejer er forpligtet til at vere tilsluttet Holstebro
kommunale varmevark samt til at aftage sit varmeforbrug fra det-
te verk pd& de til enhver tid galdende almindelige betingelser for

verket.

§ 12.

Medlemspligt af grundejerforening.

12.1. Grundejere i omradet forpligtes til at vare medlemmer af
en af Holstebro byrad godkendt grundejerforening. Pligten

pédlegges dog ikke Holstebro kommune som ejer af arealer



12.

12.

12.

12.

til offentlige formdl.

Grundejerforeningen oprettes snarest, ndr mindst 1/3 af

parcellerne er bebyggede.

Holstebro kommune fastsatter dato for og indvarsler til mg-

de vedrgrende oprettelse af grundejerforeningen.

Grundejerforeningen skal pdtage sig alle de under en sédan

forening normalt hgrende fallesopgaver.

Det p&lagges grundejerforeningen at udarbejde og vedtage de
for foreningen ngdvendige vedtagter med udgangspunkt i en
af Holstebro kommune udarbejdet standardvedtagt. Forenin-
gens vedtagt skal godkendes af byrddet. Senere @ndringer og
tilfgjelser skal ligeledes godkendes af byradet.

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pd de in-
den for omrddet udlagte private veje, stier og ¢gvrige fel-

lesarealer.

Vedligeholdelsen og renholdelsen af de i henhold til oven-
st8ende overtagne arealer pdhviler grundejerforeningen. Ud-
gifterne hertil fordeles med lige store anparter pr. parcel
i henhold til den godkendte udstykningsplan.

Tvivlsspgrgsmdl om vedligeholdelsen afggres af byréadet.

§ 13.

Eventuelle tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Uanset foranstdende bestemmelser mé& der ikke foretages @ndringer

af eksisterende lovlige forhold, f@gr der er opnaet

a.

Dispensation fra fredningsnavnet for Ringkgbing amts frednings-
kreds om afstande fra jordfaste fortidsminder (vedr. FM 2104.45).

Tilladelse fra landbrugsministeriet vedr. ophavelse af landbrugs-
pligten inden for lokalplanomrédet (matr. nre. 1 a, 1 h, 1 £,
2 a, 2 p, 2 aa, 2 ap og 4 Dges Gardhgj).

§ 14.
Ophavelse af del af byplanvedtegt.

Den af boligministeriet under 14. september 1970 godkendte byplan-



10.

vedtagt nr. 33 ophaves for omradet omfattet af nervarende

lokalplan.

§ 15.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokal-
planen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge kommune-

planlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksisterende lov-
lige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalpla-
nen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de an-

l2g m.m., der er indeholdt i planen.

Byrédet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at det ikke
e#ndrer karakteren af det omréde, der s¢gges skabt eller fastholdt

ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres

ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

S8ledes vedtaget af Holstebro byréad, den 2. december 1980.
P. B. V. /

LKL Wietss
Rargmeste:

Johansen
romimunaldirekto:

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlegning vedtages lokal-
plan nr. 145 endeligt.

Holstebro Byraad , den 7. april 1981.
P. B. V.

W, Nigisen

Rorgmeste’ dJ. Johansen

-\’(-mrnun'xldlrn.k'rr
Naervarende lokalplan begares tinglyst p& matr. nre. 'l f,‘& k,
2 g,dz r, 2 aa, JZ ae og‘Z gc samt del af matr. nre. Jl a, Ql h,
42 a,'2 E,JZ s,“2 ag og&4 alle af Dges Gardhgj, Holstebro jor-

der.

HOLSTEBRO KOMMUNE , den 20.

maj 1981.
S ¥

noramaoste: 0. Johansen
cormnmunaldirekto.
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